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Zegnés sklypy Ziurig kaime, Zagarés seniiinijoje, Joni§kio rajono savivaldybéje, detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. 2013 m. geguzés 3 d. Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A-458 "Del
detaliojo plano rengimo ir planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo"

2. 2013 m. geguzés 13 d. sutartis Nr. (3.45) A8-6 "Dél detaliojo teritorijy, planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo"

3. 2013 m. birzelio 10 d. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti (29.18)-SDS-23

Detaliojo plano organizatorius:
Petras Makaveckas, Zagarés g. 21, Ziuriy kaimas, Zagarés seniinija, Joniskio rajono savivaldybg, tel.
8612 77179.

Detaliojo plano uzsakovas:
Petras Makaveckas, Zagarés g. 21, Ziuriy kaimas, Zagarés senidinija, Joniskio rajono savivaldybé, tel.
8612 77179.

Detaliojo plano rengéjas:

Juozas Bugius (kv. atestato Nr.13770), L. Petraviciaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8
425 53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpiilt. (pagal individualios veiklos
pazymeéjimg Nr. (20.82) A16-53).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuo pagal teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancig
instituciig — savivaldybés, lygmuo pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lyg -
vietovés.

Planuojamos teritorijos adresas ir plotas:
Planuojama teritorija yra Ziuriy kaime, Zagarés senianijoje, Joniskio rajono savivaldybéje, ir apima du
Zemes sklypus:
- Zagarés g. 21, Ziuriy kaimas, Zagarés senidnija, Joniskio rajono savivaldyb¢ (kad. Nr. 4787/0001:117
Sartiny k.v.), Zemés sklypo plotas 0.2200 ha, savininkas - Petras Makaveckas.
- Ziuriy kaimas, Zagarés senitnija, Joniskio rajono savivaldybé (kad. Nr. 4787/0001:118 Sartiny k.v.),
zemés sklypo plotas 0.1700 ha, savininkas - Petras Makaveckas.
Planuojamos teritorijos plotas sutampa su planuojamy sklypy ribomis, analizuojama teritorija apima
Siek tiek didesnj plota.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

Zemes  sklypo Ziuriy kaime, Zagarés seniunija Joniskio rajono savivaldybé (kadastrinis Nr.
4787/0001:117 Sarunq k.v.) paskirties keitimas i$ Zemés dkio | kita - gyvenamosios teritorijos (vienbudiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos ) ir prijungimas prie sklypo Zagares g. 21, Ziuriy kaime, Zagarés
senidnija, Joniskio rajono savivaldybe (kadastrinis Nr. 4787/0001:118 Sartiny k.v.).

Situacijos analizé ir bendroji apzvalga

Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Petro Makavecko uzsakymu pagal
i8duota planavimo salygy savada ir uzduotj bei inZineriniy tlnqutechnmes salygas.

Planuojama teritorija yra Ziuriy kaime, Zagarés senitnijoje, Jonidkio rajono savivaldybéje, zemés
sklypy kadastriniai numeriai yra kad. Nr. 4787/0001:117 Sardny k.v. (Zemés sklypo plotas 0.2200 ha) ir kad.
Nr. 4787/0001:118 Sartiny k.v. (zemés sklypo plotas 0.1700 ha).

Objektas: Zemés sklypy Ziuriy kaime, Zagarés senidnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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Esami zemés sklypai apjungiami | vieng Zzemés sklypa, pakeiciant vieno i§ juy sklypo paskirt] | kita,
nustatant naudojimo blida gyvenamosios teritorijos ir naudojimo pobadj - vienbugiy ir dvibuiy gvenamujy
namuy.

Zemés sklypai formuojami jvertinant esama fakting teritorijos bikle, teritorijg, gretimy Zemes skiypy
ribas ir pan. Suformuotiems Zemés sklypams nustatomi nauji tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir rezimai,
apsaugos zonos, servitutai ir kiti privalomieji reikalavimai.

Formuojami Zemés sklypai ribojasi su laisvo valstybinio Zemés fondo Zeme ir su privaciais
registruotais sklypais. Pateikiamas gretimy sklypu, su kuriais ribojasi planuojami sklypai, sgrasas:

1. Zagarés g. 23, Ziuriy kaimas, Zagarés seniinija, Joniskio rajono savivaldybe, kad. Nr.
4787/0001:318 Sartiny k.v., Lietuvos Respublika.

2. Ziuriy kaimas, Zagarés senianija, Jonikio rajono savivaldybe, kad. Nr. 4787/0001:319 Sarlny
k.v., Lietuvos Respublika, sudaryta nuomos sutartis su Genovaite Stasiukaitiene.

3. Ziuriy kaimas, Zagarés senianija, Joniskio rajono savivaldybe, kad. Nr. 4787/0001:137 Sartiny
k.v., Vincentas Norvaisas.

Sklypy savininkai ir (ar) naudotojai buvo asmenidkai rastu (registruotais laiskais) informuojami apie
detaliojo plano rengimo proceddiras (pladiau Zr. svarstymo su visuomene ataskaitos aiskinamaji rasta).

Gamtinis karkasas

Vadovaujantis Jonidkio rajono bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija nepatenka | gamtinio
karkaso jungt], todel jai néra taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Aplinkos ministro 2010 m. liepos 16
d. jsakymu Nr. D1-624 ,Dél 2007 m. vasario 14d. jsakymo Nr.D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo" pakeitimo®.

Kultlros paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoie teritorijoje ar $alia jos néra kultros paveldo ar kitokiy vertybiy, jokia plétra ir sprendiniai,
galintys jtakoti nekilnojamasias kultaros vertybes, ju apZvelgiamuma ir pan. nenumatomi, nenumatomi statiniai,
irenginiai ar veiksmai, galintys pazeisti aplinkinése teritorijose esan¢ius kultdros paveldo objektus, ju teritorijas
bei apsaugos zonas.

Planuojamos Tkinés veiklos teritorijoje kultdros paveldo objekty néra. Artimiausi objektai, {traukti {
kultiros paveldo sara$a, yra apie 0.65 km | Siaure esanCios Zagarés miesto senosios Zydy kapinés,
vadinamos Naujosiomis (kodas 11729) ir zagarés miesto istoring dalis (17127). Nagrinéjamos teritorijos
padétis nekilnojamujy kultoros paveldo vertybiy atzvilgiu pateikta itraukoje i$ Joniskio rajono kultdros paveldo
tinkly schemoje.

Teritorija taip pat patenka | Zagarés regioninio parko teritorijg, kurioje galioja Zagarés regioninio parko
apsaugos reglamentas, Zagarés regioninio parko nuostatai ir Zagarés regioninio parko ir jo zony bei buferinés
apsaugos zony riby planas. )

Artimiausia saugoma Natura 2000 teritorija (Zagarés ozas, vietovés identifikatorius — LTJOI0007) yra
nutolusi nuo planuojamos teritorijos apie ~0.7 km. Kitos saugomos teritorijos yra issidésCiusios toliau, nei
nurodytos $ioje skiltyje, todel joms planuojamoje teritorijoje numatoma veikla nedarys jokios neigiamos takos.

Kity saugomy teritorijy planuojamoje teritorijoje ar $alia jos néra, planavimo salygos nepateiktos, todél
atskiri reikalavimai netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

Teritorijos statusas Joni$kio rajono bendriesiems planams

Rengiant detalujj plana, buvo jvertinti Jonikio rajono bendrojo plano sprendiniai (VGTU TPMI, 2007)
Detaliojo plano sudétyje pridedamos bendryjy plany sprendiniy istraukos.

Rengiant detalyji plana, teritorijai priskiriamas statusas ir nustatomi uzstatymo reglamentai atitikty
pagal bendrojo plano sprendinius, nezymiai tikslinant, keiciant ar koreguojant bendrojo plano sprendiniuose
nubréztas ribas, kadangi tai atitikty planuojamy teritorijoje esamy aplinkiniy pastaty funkcing paskirt] ir busima
teritorijos faktin| naudojima.

Objektas: Zemés sklypy Ziuriy kaime, Zagarés senidnijoje, Jonidkio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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InZineriné infrastruktira

Vandens tiekimo ir buitiniy bei lietaus nuotéky Salinimo tinklai

Vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky Salinimo sistemos yra esamos vietinés. Vandens tiekimas yra esamas i$
esamo artezinio grezinio, buitinés nuotékos yra kaupiamos sertifikuotame buitiniy nuotéky kaupimo
rezervuare.

Elektra ir elektroniniai rysiai, jy tiekimas

Elektros tinklai planuojami vadovaujantis planavimo salygomis Nr. TS-44830-13-0319, iSduotomis 2013 m.
geguzes 29 d. Planuojama teritorija yra elektrifikuota, pagal iSduotas planavimo salygas, tinkly plétra nera
numatoma, todél sprendiniai nerengiami. Teritorijoje esanciai orinei el. linijai nustatomos apsaugos zonos.
Rysiy tinklai planuojami vadovaujantis planavimo salygomis Nr. (29.17)-SAK-89, i8duotomis 2013 m. birzelio
07 d. Pagal isduotas planavimo salygas, teritorijoje yra rySiy tinklai, jiems nustatomos apaugos zonos, plétra
nenumatoma.

Dujotiekio tinklai
Teritorijos dujofikuoti nenumatoma, kadangi planuojamoje teritorijoje dujotiekiy tinkly néra.

Melioracijos sistemos

Vadovaujantis Joniskio rajono savivaldybés administracijos Zemes akio skyriaus planavimo salygomis
Nr. (28.24)19-126, planuojamuose sklypuose néra valstybei priklausanciy melioracijos statiniy.

Pagal MTR1.12.01:2008 "Melioracijos statiniy techninés prieziaros taisykliy" VIII skyriaus 53 punktu,
valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m §
abipuses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius ir
krlimus, o galimiems ta$os $altiniams (fermoms, meslidéms ir kt.) - 20 m | abi puses apsauginé juosta. Tiksliai
nustadius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais,
statinius galima statyti aréiau, bet ne maziau kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo.

Pastaba: Apjungiamame sklype numatomoje statiniy statybos zonoje numatomi pagalbinio Gkio
paskirties pastatai, kuriems vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo, elektros ir kiti tinklai nenumatomi,
todél atskira inZinerinés infrastruktiiros schema ir sprendiniai néra ruosiama (-i).

Panuojami Zzemes sklypai:
Esami zemés sklypai Nr. a ir Nr. b yra apjungiami gaunant zemes sklypg Nr. 01.

Esamas sklypas Nr. a, Zagarés g. 21, Ziuriy kaimas, Zagarés senianija, Joniskio rajono savivaldybé (kad. Nr.
4787/0001:117 Sardny k.v.), Zemés sklypo plotas 0.2200 ha:

- pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

- Zemés naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos (G)

- zemeés naudojimo pobddis - vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (G1).

Esamas sklypas Nr. b, Ziuriy kaimas, Zagarés senianija, Joniskio rajono savivaldybé (kad. Nr. 4787/0001:118
Sarany k.v.), Zemés sklypo plotas 0.1700 ha:
- pagrindiné tiksline Zemes naudojimo paskirtis — zemes tkio (Z).

Apjungiamas Zemés sklypas Nr. 01 (a+b) (plotas 0.3900 ha):
- pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kita;
- Zemeés naudojimo badas — gyvenamosios teritorijos (G);
- zemés naudojimo pobddis — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1). Tai zemes
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir jy
priklausiniai.

Objektas: Zemés sklypy Ziuriy kaime, Zagarés senianijoje, Joniskio rajono savivaldybéje, detalusis planas
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- 7emés sklypo plotas, numatomas maksimalus pastaty auk$tingumas, uZstatymo tankumas ir
uzstatymo intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekto pagrindiniame brézinyje L-1. M1:1000.

- |vaziavimas | sklypg Nr. 01 yra esamas i§ Zagarés gatvés. Salia jvaziavimo | sklypg numatomos
buitiniy atlieky konteineriy aiktelés, i§ kuriy atlieky iSvezimas baty organizuojamas atskira tvarka
sudarius su tokias paslaugas teikian¢ia jmone.

- automobiliy parkavimo viety skaicius sklypuose nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 "Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”. Kadangi sklype stovi vienas gyvenamasis namas su
pagalbiniu Tkio paskirties pastatu, todél automobiliy parkavimo viety skaiCius numatomas 2 vietos
(skaiGius gali bati patikslintas). Viety skaicius ir isdéstymas detaliau baty sprendziamas ir tikslinamas
techninio projekto stadijoje. Automobiliy viety parkavimo i8déstymo schema pateikta pagrindiniame
brézinyje L-1 (M1:1000).

- pagal Zemés sklypo badg ir pobtdj (vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos), numatoma
sklypo dalis, skirta zeldynams — ne maZesné 25% (atitinkamai sklypo Nr. 01 dalis ~375 m?) sklypo
ploto, tuo uztikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas Zeldyny plotas. Priklausomujy
zeldyny normos (plotai) nustatomi vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro {sakymu
Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacings paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldiniy normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®.

- informacija apie servitutus pateikiama pagrindiname brézinye L-1. M1:1000.

- planuojamoje teritorijoje objekto gaisro gesinimas i§ lauko ir vidaus uztikrinamas vadovaujantis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. [sakymu Nr. 1-66 ,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo®. Vanduo
iSoriniam gaisro gesinimui bus imamas i§ gretimose teritorijose (nutolusiose ne daugiau kaip 1000 m)
esanciy vandens telkiniy.

Planavimo organizatorius: : Projekto vadovas

Petras Makaveokgs W
i (kv—atestato Nr.13770)

Objektas: Zemés sklypy Ziuriy kaime, Zagarés senidnijoje, Joniskio rajono savivaldybéje, detalusis planas




