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Teritorijų naudojimo tipai ir jų reglamentai 

Teritorijos naudoj imo tipas Vyraujantys teritorijos požymiai 
Galimos pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirtys bei 

naudojimo būdai 

Maksimalus 
užstatymo 

intensyvumas 
UI  sklype 

Re komenduojamas 
pastatų  

aukštingumas 

UŽSTATOMOS TERITORIJOS: 

Teritorijos tinkamos gyventi 

 
 
 
 
 

Miesto centras ir artimiausia 
jo aplinka 

Mišrios miesto centrinės dalies te ritorijos, kurioms keliami ypatingi 
reikala vimai pastatų ir viešųjų erdvių architektūrai. Teritorijoje dominuoja 
komercinė ir visuomenės poreikiams skirta veikla ir gyvenamoji statyba. 

• Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 
• Kitos paskirties: 
- gyvenamosios teritorijos; 
- visuomeninės paskirties teritorijos; 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos. 

< 1,5 

3-5 aukštai  (12-18 
metrų) (miesto 
istorinio centro 
te ritorijoje pagal 
specialiųjų planų 
reikalavimus) 

 
 

Teritorijos skirtos 
visuomenės poreikiams ir 
specializuotos kompleksų 
teritorijos  

Teritorijos skirtos visuomenės poreikiams, socialinei veiklos sričiai – 
švietimas, sveikatos apsauga ir pan.. 

• Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 
• Kitos paskirties: 
- visuomeninės paskirties teritorijos; 
- gyvenamosios teritorijos (socialinis būstas) ; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos. 

< 1,2 r 5 aukštai  (< 18 m) 

 Intensyvaus užstatymo 
gyvenamosios teritorijos 

Mišrios teritorijos, kuriose dominuoja daugiaaukštė didelio inte nsyvumo 
gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialine, paslaugų ir kita 
inf rastruktūra. 

• Kitos paskirties: 
- gyvenamosios teritorijos; 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos. 
•Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 

< 1,6 r 5 aukštai  (< 18 m) 

 Vidutinio užstatymo 
intensyvumo gyvenamosios 
teritorijos 

Mišrios teritorijos, kuriose dominuoja mažaaukštė vidutinio intensyvumo 
gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialine, paslaugų ir kita 
inf rastruktūra. 

• Kitos paskirties: 
- gyvenamosios teritorijos; 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos. 
•Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 

< 0,8 r 3 aukštai  (< 12 m) 

  
 
 
 
 
 

 

Sodų teritorijos 
pertvarkymas (inžinerinės ir 
socialinės infrastruktūros 
plėtojimas, taip pritaika nt 
teritoriją mažaaukščių 
gyvenamųjų teritorijom s) 

Mėgėjiškų sodų teritorijos, konvertuojamos į mažaaukštę vidutinio 
intensyvumo gyvenamąją statybą kartu su re ikalinga socialine, paslaugų ir 
kita infrastruktūra. 

• Kitos paskirties: 
- gyvenamosios teritorijos; 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos. 
• Že mės ūkio paskirties: 
- Sodininkų bendrijų bendrojo naudojimo. 

< 0,8 r 2 aukštai (< 9 m) 

  
 
 
 
 

Perspektyvių gyvenamųjų 
vietovių įtakos zona Vyraujantys teritorijos požymiai, galimos pagrindinės tikslinė s žemės naudojimo paskirtys bei naudojimo būdai pagal Joniškio rajono bendrąjį planą. Kiaulių fermos ir valym o įrenginių SAZ'e 

gyvenamoji bei visuome ninė statyba negalim a.. 
 

Teritorijos netinkamos gyvent i 

Numatoma ve ikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esančioms ir numatomoms gyvenamosioms bei rekreacinė ms teritorijom s 

 
 

Aikštės Su statiniais ir įrenginiais, numatytais aikščių sutvarkymo proje ktuose • Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 
• Kitos paskirties: 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos. 

  

 
 

Komercinės paskities 
teritorijos 

Mišrios vidutinio už statymo intensyvumo te ritorijos su vyraujančia 
komercine ir visuomenine statyba. 

• Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 
• Kitos paskirties: 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- visuomeninės paskirties teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos. 

< 2 r 5 aukštai  (< 18 m) 

 
  
 
 
 
 

Kultūros ir sporto  pastatų ir 
statinių statybos te ritorijos 

Teritorijos, kuriose yra esami arba numatomi kultūros centrų, kultūros 
įstaigų, pastatai, sporto kompleksų ir kitų sporto ir pramogų paslaugų 
statiniai. 

• Kitos paskirties: 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- visuomeninės paskirties teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos. 

< 1,2 3 - 4 aukštai  (12 - 15 m) 

 
 
 
 
 
 

Mišrios paskirties: verslo, 
gamybos ir paslaugų 
objektų teritorijos 

Teritorijos, kuriose dominuoja darbo vietos – visuomeninės paskirties 
teritorijos, verslo, gam ybos, pre kybos, pasla ugų ir pramogų statiniams 
statyti. 

• Kitos paskirties: 
- komercinės paskirties teritorijos; 
- pramonės ir sandėliavimo teritorijos (galima numatoma veikla neturi 
daryti neigiamo poveikio greta esančioms teritorijoms); 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos. 

< 1,6 
 3 - 5 aukštai  (12 - 18 

m) 

 
 
 

Pramonės ir sandėliavimo 
objektų teritorijos 

Teritorijos, kuriose dominuoja darbo vietos - pramonė, sandėliai,  verslas, 
gamyba. 

• Kitos paskirties: 
- pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- atlie kų saugojimo, rūšiavimo ir utilizavimo teritorijos. 

< 2  

administraciniams 
pastatams r 5 aukštai  
(< 18 m) 
gamybiniams - pagal 
te chnologinius 
reikalavimus 

NEUŽSTATOMOS TERITORIJOS: 

Nenumatomas naujų urbanistinių vienetų kūrimas: plėtra galima esa mose valdose bei konversijos iš taršios veiklos srities į netaršią atveju. Maksimalus užstatymo intensyvumas valdose - 0,2 , maksimalus užstatymo plotas 300 m2, maksimalus 
užstatymo aukštis 2A Gali būti numatoma kita veikla ( rekreacinė, inžinerinė ir pan.) , re ikalinga tų teritorijų patrauklumui ir funkcionalum ui užtikrinti,  nesusijusi su gyvenamąja paskirtimi.. 

 Infr astruktūros teritorijos Inžine rinės infrastruktūros: susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų 
a ptarnavimo objektų statybos; 
Susisie kimo ir inžine rinių tinklų koridoriams. 
Teritorijos energetikos ir kitokiam ūkiui; 
Teritorijos nuotekų valykloms, atliekų saugojimui, pe rdirbimui, utilizavimui.  

• Kitos paskirties: 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- atlie kų saugojimo, rūšiavimo ir utilizavimo teritorijos. 

< 0,6 2 - 3 aukštai  (9 - 12 
m) 

 Rekreacinės paskirties 
ce ntriniai želdynai 

Želdynai, įre ngti intensyviam naudojimui (su aukštos kokybės įranga) • Kitos paskirties: 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos; 
- atskirųjų želdynų teritorijos. 

  

G G G G 

G G G G 

G G G G 

Memorialinės paskirties 
atskirieji želdynai 

Memorialinės paskirties želdynai: kapinės, memorialinis parkas. • Konservacinės paskirties  
(tik saugomų obje ktų teritorijose). 
• Kitos paskirties: 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- komercinės paskirties objektų teritorijos ( laidojimo paslaugų 
statiniams); 
- atskirųjų želdynų teritorijos. 

  

 Apsauginės paskirties 
atskirieji želdynai 

Atskirųjų ž eldynų teritorijos • Kitos paskirties: 
- inžinerinės infrastruktūros teritorijos; 
- bendro naudojimo teritorijos; 
- atskirųjų želdynų teritorijos. 

  

 Žemės ūkio paskirites 
teritorijos 

Teritorija, kurioje galima žemės ūkio veikla, taip pat paslaugų žemės ūkiui 
teikimas ir geros agrarinės bei aplinkosauginės žemės būklės išlaikymas.  

• Že mės ūkio paskirties: 
- kiti ž emės ūkio paskirties sklypai; 
(be žemės ūkio veikos, teritorijoje galima ūkininkų sodybų bei 
žemės ūkio veiklai reikalingų ūkinių pastatų statyba ar 
rekonstrukcija) 

< 0,2 r 2 aukštai  (<  9 m) 

 Vandenys  
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